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Principii comunitare privind achiziŃia terenurilor

Tratatul din 1957 instituind Comunitatea European ă 

• interzice restricŃiile privind circulaŃia de capitaluri între
statele membre

Tratatul de Aderare a României şi Bulgariei la Uniunea European ă (Tratatul)

• consacră dreptul de a dobândi terenurile de către persoanele fizice si juridice, 
rezidente în România, în aceleaşi condiŃii ca şi cetăŃenii români

• acordă posibilitatea României de a menŃine în vigoare restricŃiile stabilite 
de legislaŃia sa cu privire la dobândirea a terenurilor:

(i)  pentru un termen de 5 ani sau 7 ani, in funcŃie de tipul 
de teren

(ii) in cazul persoanelor juridice din statele membre    
nerezidente in România si al persoanelor fizice

• nu utilizează o terminologie unitară si nu conŃine prevederi exprese privind  
condiŃionarea sau nu a dobândirii de terenuri de către persoana juridica 
rezidenta in România 
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Prevederi ConstituŃionale

Articolul 44 (2)

”CetăŃenii străini şi apatrizii pot 
dobândi dreptul de proprietate 
privata asupra terenurilor numai în 
condiŃiile rezultate din aderarea 
României la Uniunea Europeană şi 
din alte tratate internaŃionale la care 
România este parte, pe bază de 
reciprocitate, în condiŃiile prevăzute 
prin lege organică, precum şi prin 
moştenire legală.”
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Legea specială

Legea nr. 312/2005  privind dobândirea dreptului de proprietate privată asupra terenurilor de 
către cetăŃenii străini şi apatrizi, precum şi de către persoanele juridice străine

• reia in principiu prevederile Tratatului

• condiŃionează dobândirea dreptului de proprietate asupra terenurilor de către    
   cetăŃenii şi persoanele juridice din statele membre UE de către:

(i)  calitatea de rezident in România;
(ii) trecerea unui termen de 5 ani sau 7 ani, in funcŃie de tipul 

de teren, in cazul nerezidenŃilor

•  impune o limitare suplimentară faŃă de Tratat, in cazul dobândirii terenurilor 
   agricole, pădurilor şi terenurilor forestiere de către persoana juridică   
   constituită in conformitate cu legislaŃia unui stat membru, rezidentă in    
   România

•  se caracterizează printr-o formulare neclară a regulii generale privind   
dobândirea terenurilor şi anumite necorelări terminologice cu Tratatul 
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Aspecte practice

Interesul destul de redus pentru aceste
tranzacŃii, datorat: 

� ReticenŃei notarilor publici de a 
autentifica actele de dobândire, 
întemeiată pe prevederile neclare ale 
Legii 312/2005

� ExistenŃa unor modalităŃi alternative 
pentru dobândirea terenurilor de 
către nerezidenŃi (i.e. indirect - prin 
persoane juridice române)
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Concluzii

Dobândirea terenurilor din România de către persoanele fizice si juridice din
statele membre beneficiază de un cadru legislativ reglementat la nivel comunitar 
si naŃional conform căruia:

� Persoanele fizice şi juridice din statele membre, rezidente in România, pot 
dobândi terenuri începând cu data aderării

� Persoanele fizice şi juridice din statele membre, nerezidente pot dobândi 
terenuri la expirarea unui termen de 5 ani de la data aderării

� In ceea ce priveşte terenurile agricole, forestiere si pădurile pot fi dobândite de 
cetăŃenii străini şi persoanele juridice rezidente la expirarea unui termen de 7 
ani de la data aderării
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